
고용노동부고시 제2025-122호

「고용보험 및 산업재해보상보험의 보험료징수 등에 관한 법률 시행령」

제2조제1항제2호 단서에 따라 「건설산업기본법」제41조에 의하여 건축물 

시공자의 제한을 받지 않는 건설공사 중 같은 법 제2조제7호에 따른 건설

사업자가 아닌 자가 시공하는 건설공사의 총공사금액 산정방법에 관한 규정을 

다음과 같이 고시합니다.

2025년 12월 30일

고 용 노 동 부 장 관

건설사업자가 아닌 자가 시공하는 건설공사의 총공사금액 

산정방법에 관한 규정

제1조(목적) 이 규정은 「고용보험 및 산업재해보상보험의 보험료징수 등에

관한 법률 시행령」 제2조제1항제2호 단서에 따라 「건설산업기본법」
제2조제7호에 따른 건설사업자가 아닌 자가 시공하는 건설공사의 총공사

금액 산정방법에 관한 사항을 정함을 목적으로 한다.

제2조(정의) 이 규정에서 사용하는 용어의 뜻은 다음과 같다.

1. “건설공사”란 토목공사, 건축공사, 산업설비공사, 조경공사, 환경시설

공사, 그 밖에 명칭에 관계없이 시설물을 설치·유지·보수하는 공사(시설

물을 설치하기 위한 부지조성공사를 포함한다) 및 기계설비나 그 밖의 

구조물의 설치 및 해체공사 등을 말한다.

2. “건설사업자”란 「건설산업기본법」 또는 다른 법률에 따라 등록 등을 

하고 건설업을 하는 자를 말한다.

3. “신축”이란 건축물이 없는 대지(기존 건축물이 해체되거나 멸실된 대지를 

포함한다)에 새로 건축물을 축조하는 것(부속건축물만 있는 대지에 새로 

주된 건축물을 축조하는 것을 포함하되, 개축 또는 재축하는 것은 제외한다)을 

말한다.

4. “증축”이란 기존 건축물이 있는 대지에서 건축물의 건축면적, 연면적,
층수 또는 높이를 늘리는 것을 말한다.



5. “개축”이란 기존 건축물의 전부 또는 일부(내력벽·기둥·보·지붕틀 중 

셋 이상이 포함되는 경우를 말한다)를 해체하고 그 대지에 종전과 같은 

규모의 범위에서 건축물을 다시 축조하는 것을 말한다.

6. “재축”이란 건축물이 천재지변이나 그 밖의 재해로 멸실된 경우 그 대지에 

다음 각 목의 요건을 모두 갖추어 다시 축조하는 것을 말한다.

가. 연면적 합계는 종전 규모 이하로 할 것

나. 동수, 층수 및 높이는 다음의 어느 하나에 해당할 것

1) 동수, 층수 및 높이가 모두 종전 규모 이하일 것 

2) 동수, 층수 또는 높이의 어느 하나가 종전 규모를 초과하는 경우에는

해당 동수, 층수 및 높이가 「건축법」, 「건축법 시행령」또는 건축

조례에 모두 적합할 것

7. “이전”이란 건축물의 주요 구조부를 해체하지 아니하고 같은 대지의 

다른 위치로 옮기는 것을 말한다.

8. “대수선”이란 건축물의 기둥, 보, 내력벽, 주계단 등의 구조나 외부 

형태를 수선·변경하거나 증설하는 것을 말한다.

9. “구축물”이란 토지에 정착하여 설치되는 옥외오락시설(풀장, 스케이트장,

옥외스탠드 등), 옥외저장시설(수조, 저유조, 저장조 등), 옥외가스충전시설,

송유관 등 건축물 이외의 구조물을 말한다.

10. “건축사”란 「건축사법」 제2조제1호에 따라 국토교통부장관이 시행

하는 자격시험에 합격한 사람으로서 건축물의 설계와 공사감리의 업무를 

수행하는 사람을 말한다.

11. “벽”이란 「건축물의 구조기준 등에 관한 규칙」제2조제5호에 따른 

두께에 직각으로 측정한 수평치수가 그 두께의 3배를 넘는 수직부재를

말한다. 벽체는 다음 각 목의 어느 하나에 해당하는 재료로 시공되는 

것을 말한다. 다만, 벽체의 높이가 1m 이하인 경우에는 벽이 없는 것으로 

본다.

가. 불연재료: 콘크리트, 벽돌, 블록, 철강 등



나. 준불연재료: 시멘트판, 석고보드 등

다. 난연재료: 난연합판, 난연섬유판, 난연플라스틱 등

라. 가연성재료: 일반목재 등

제3조(적용대상) 이 규정은 건설사업자가 아닌 자가 시공하는 건설공사(이

하 “건설공사”라 한다)에 적용한다.

제4조(건설공사 용도별ㆍ구조별 분류) ①건설공사의 용도별 분류는 별표 1과 같다.

② 건설공사 중에서 별표 1에 명시되지 않은 건설공사의 용도는 별표 1에 

분류된 용도 중 가장 유사한 건설공사의 용도를 적용한다.

③ 건설공사의 구조별 분류는 별표 2와 같다.

제5조(건설공사 용도별ㆍ구조별 표준단가) ① 건설공사에 적용되는 용도별·

구조별 표준단가(이하 “표준단가”라 한다)는 별표 3과 같다.

② 표준단가는 건축물의 건축 중 신축, 개축, 재축, 증축 및 대수선에 적용한다.

③ 건축물 전체에 벽이 없는 건축물의 건설공사는 표준단가의 30%를 적용한다.

제6조(총공사금액의 산정) ① 건설공사의 총공사금액은 표준단가에 「건축법

시행규칙」 제8조 및 제12조에 따른 건축허가(신고)서에 기록된 연면적의 

합계를 곱하여 산정한다.

② 제1항에도 불구하고 「고용보험 및 산업재해보상보험의 보험료징수 

등에 관한 법률」 제5조에 따른 보험가입자가 신고하는 총공사금액이 

제1항에 따라 산정한 총공사금액보다 큰 경우에는 보험가입자가 신고하는 

금액을 총공사금액으로 한다.

③ 구축물이나 이전을 하려는 건축물은 건축사가 작성한 공사비 내역서에

따라 총공사금액을 산정하되 건축사가 작성한 공사비 내역서를 제출하지

않은 경우에는 제1항에 따라 총공사금액을 산정하며, 증축·대수선을 하려는

건축물은 제1항에 따라 총공사금액을 산정하되 증축공사는 표준단가의 

80%, 대수선공사는 표준단가의 30%를 적용한다. 다만, 증축·대수선공사에

대해 건축사가 작성한 공사비 내역서를 제출한 경우에는 그에 따라 산정한다.



④ 구조별 표준단가가 명시되지 않은 건축물은 건축사가 작성한 공사비 

내역서에 따라 총공사금액을 산정한다. 다만, 건축사가 작성한 공사비 

내역서를 제출하지 않은 경우에는 용도별 평균표준단가에 건축허가(신고)서에 

기록된 연면적의 합계를 곱하여 산정한다.

⑤ 건축허가(신고)서상 용도가 둘 이상인 경우에는 각 용도별 표준단가에 

해당 연면적을 곱하여 산정한 금액을 합산하여 총공사금액으로 한다. 이 경우 

주차장, 기계실 등 공용부분은 용도별 비율에 해당하는 면적만큼 각 용도별 

건축연면적에 합산한다.

제7조(재검토기한) 고용노동부 장관은「훈령·예규 등의 발령 및 관리에 관한

규정」에 따라 이 고시에 대하여 2026년 1월 1일 기준으로 매 3년이 되는

시점(매 3년째의 12월 31일까지를 말한다)마다 그 타당성을 검토하여 개선 

등의 조치를 하여야 한다.

부 칙

제1조(시행일) 이 고시는 2026년 1월 1일부터 시행한다.



 【 별표 1 】

건설공사의 용도별 분류

용 도 설  명

단독주택 연면적이 200㎡이하인 단독주택(노인복지주택 포함)

통나무주택
주택의 주요 구조부인 벽, 지붕, 바닥 등을 원목을 사용하여 시공

하는 주택

다가구주택

아래의 요건 모두를 갖춘 주택으로서 공동주택에 해당되지 않는 것

① 주택으로 쓰이는 층수(지하층을 제외한다)가 3개층 이하일 것. 

다만, 1층의 전부 또는 일부를 필로티 구조로 하여 주차장으로 

사용하고 나머지 부분을 주택(주거목적으로 한정한다) 외의 용도로 

쓰는 경우에는 해당 층을 주택의 층수에서 제외한다.

② 1개 동의 주택으로 쓰이는 바닥면적(부설주차장 면적은 제외한다)의 

합계가 660㎡ 이하일 것

③ 19세대 이하가 거주할 수 있을 것

다세대주택

주택으로 쓰는 1개 동의 바닥면적 합계가 660㎡ 이하이고, 층수가 

4개 층 이하인 주택(2개 이상의 동을 지하주차장으로 연결하는 경우

에는 각각의 동으로 본다)

근린생활

시설

- 건축법 시행령 별표1의 3.제1종 근린생활시설, 4.제2종 근린생활

시설에 해당하는 것

- 용도별 분류에 포함되지 않은 건축물은 근린생활시설 또는 기타

용도로 분류할 수 있다.

창고 농업·임업·축산업 또는 어업용으로 설치하는 창고

저장고 농업·임업·축산업 또는 어업용으로 설치하는 저장고

작업장 농업·임업·축산업 또는 어업용으로 설치하는 작업장

퇴비사 농업·임업·축산업 또는 어업용으로 설치하는 퇴비사

축사 농업·임업·축산업 또는 어업용으로 설치하는 축사

공장

물품의 제조·가공(염색, 도장, 표백, 재봉, 건조, 인쇄 등을 포함한다) 

또는 수리에 계속적으로 이용되는 건축물로서 제1종근린생활시설, 

제2종근린생활시설, 위험물저장 및 처리시설, 자동차 관련 시설, 

자원순환 관련 시설 등으로 따로 분류되지 아니한 것



용 도 설  명

노유자

시설

아동 관련 시설(어린이집, 아동복지시설, 그 밖에 이와 비슷한 것으

로서 단독주택, 공동주택 및 제1종 근린생활시설에 해당하지 아니

하는 것), 노인복지시설(단독주택과 공동주택에 해당하지 아니하는 것), 

그 밖에 다른 용도로 분류되지 아니한 사회복지시설 및 근로복지시설

업무시설

- 공공업무시설: 국가 또는 지방자치단체의 청사와 외국공관의 건축물

로서 제1종 근린생활시설에 해당하지 아니하는 것

- 일반업무시설: 금융업소, 사무소, 결혼상담소 등 소개업소, 출판사, 

신문사, 그 밖에 이와 비슷한 것으로서 제1종 근린생활시설 및 

제2종 근린생활시설에 해당하지 않는 것과 오피스텔(업무를 주로 

하며, 분양하거나 임대하는 구획 중 일부 구획에서 숙식을 할 수 

있도록 한 건축물로서 국토교통부장관이 고시하는 기준에 적합한 

것을 말함)

위험물 저장 

및 처리시설
위험물 저장 및 처리시설 중 주유소(독립형 캐노피)

※ 위의 용도 분류는 건설업자 아닌 자가 시공할 수 있는 건설공사의 해당 여부와 

관계없이 건설공사의 용도를 분류하는 기준임



【 별표 2 】

건설공사의 구조별 분류

구 조 설  명

철골철근
콘크리트조

철골의 기둥·벽·바닥 등 각 부분에 콘크리트를 부어 넣거나, 
철근콘크리트로 피복한 구조를 말한다.

철근콘크리트조
(pc조 포함)

철근콘크리트를 사용하여 건축을 하거나, 이 구조와 조적, 
기타의 구조를 병용하는 구조를 말하며, 기둥과 보 등이 일체로 
고정 접합된 철근콘크리트 구조를 포함한다.(R.C조, P.S조 포함). 
다만, 철근콘크리트조와 통나무조를 병용한 구조는 기둥과 
외벽 전체면적의 1/2 이상이면 통나무조로 분류한다.

철골조 여러 가지 단면으로 된 철골과 강판을 조립하여 리벳으로 
조이거나 용접한 구조를 말한다.

시멘트
벽돌조

외벽을 시멘트벽돌로 쌓은 후, 화장벽돌이나 타일을 붙이거나 
모르타르를 바른 건축물의 구조를 말하며, 칸막이벽은 목조로 
한 경우도 있으며(외벽단열 및 마감이 있는 일반적 건축물의  
ALC구조 포함), 지붕·바닥 등은 목조 또는 철근콘크리조로 
하기도 한다.

연와조

외벽 전체면적의 3/4이상이 연와 또는 이와 유사한 벽돌로 
축조된 구조를 말한다. 다만, 시멘트벽돌조와 시멘트블럭조에 
외벽 전체 면적 1/2이상에 돌붙임, 타일붙임, 인조석붙임, 대리석
붙임, 붉은타일형 벽돌붙임 등을 한 것은 모두 연와조로 본다.

시멘트
블럭조

주체인 외벽의 재료가 시멘트블록 또는 시멘트콘크리트블록 
등으로 된 구조를 말하며(시멘트벽돌조에 해당하지 않은 창
고·저장고·공장·작업장 등의 ALC구조 포함), 칸막이벽·지붕·바
닥 등은 시멘트벽돌조와 같이 할 수도 있다.

목조 기둥과 들보 및 서까래 등이 목재로 된 구조를 말한다. 다만, 
통나무조와 목구조(건축법 시행령상 한옥구조 포함)를 제외한다.

경량철골조

비교적 살이 엷은 형강(압연해서 만든 단면이 L, ㄷ, H, I, 원추형 
등의 일정한 모양을 이루고 있는 구조용 강철 또는 알루미늄재)을 
사용하여 꾸민 건축물의 구조를 말한다. 콘셋트 건물‧알루미늄
유리온실·조립식 패널 건물 등은 경량철골조로 분류한다.

철파이프조 강관(철파이프)을 특수 접합 또는 용접하여 구성한 구조를 
말한다.

통나무조

원목에 인위적인 힘을 가하여 형태를 변화(원형 또는 다각형) 
시킨 후 이를 세우거나 쌓아 기둥과 외벽 전체면적의 1/2이상을 
차지하도록 축조한 구조 및 이 구조와 조적 기타의 구조를 
병용한 구조를 말한다. 다만, 목구조 및 목조를 제외한다.

스틸하우스조 아연도금강 골조를 조립하여 패널형태로 건축된 구조를 말한다.

황토조

외벽 전체면적의 1/2이상을 황토벽돌로 축조하거나 황토를 
붙인 구조를 말하되, 기둥과 보 등은 목재‧철재‧철근콘크리트 
등으로 건축한 구조를 말한다. 다만, 흙벽돌조와 토담조를 
제외한다.



【 별표 3 】

건설공사의 용도별․구조별 표준단가

                                                                 (단위: 원/㎡)

  구조별

용도별

철골
철근

철근
콘크
리트

철골조 연와조
시멘트
벽돌조

목조
시멘트
블럭조

통나무
조

경량
철골조

철
파이프

조

스틸
하우스

조
황토조

단독주택 1,119,9001,079,000 924,000 938,000 902,000 874,000 560,000 560,000 1,198,0001,317,000

통나무주택 1,300,000

다가구주택 984,000 890,000 844,000 821,000 780,000 520,000 985,000

다세대주택 998,000 970,000 877,000 826,000 747,000 557,000 538,000 1,017,000

근린

생활시설
894,000 804,000 700,000 757,000 781,000 649,000 520,000 470,000 267,000 874,000

창고 478,000 478,000 450,000 488,000 420,000 270,000 329,000 329,000 143,000

저장고 661,000 612,000

작업장 202,000 145,000 86,000

퇴비사 196,000 143,000 86,000

축사 139,000 212,000 105,000 73,000

공장 531,000 482,000 424,000 530,000 369,000 331,000 370,000 228,000

노유자

시설
908,000 751,000 759,000 699,000 1,211,000 470,000

업무시설 863,000 778,000 739,000 637,000 507,000 394,000

위험물 저장 

및 처리시설
680,000 624,000 448,000


